PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos 3 saber: JAIRC BELTRAN GALVIS, varén, mayor de edad,
vecino de Girardot, identificado con la Cédula de Ciudadanfa nimere 13.252.168
expedida en Cucuta y Libreta Militar nimero C-77528C Distrito Militar Especial de
Bogot4, quien obra en su caracter de Aicalde Especial de Girardot, Departamanto
de Cundinamarca y en plenc ejercicio de las funciones de su carge como lo
acredita con ia respectiva acta de posesién expedida por el Juez Primero Civil
Municipal de Girardet, y facultado por el acuerdo Municipal nimero 028 de 1.985,
obra en nombre y representacion del MUNICIPIO DE GIRARDCOT, quien para los
efectos de este contrato se denominara el prometiente VENDEDOR, por una
parte, y OSCAR IVAN GARCIA HENAD, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 72.124.613 de Sanfo Tomas, de
estado civil casco quien en adelante se llamara el prometiente COMPRADOR, se
ha celebrado un contrato promesa de compraventa, que se contiene dentre de las
siguientes cldusulas: PRIMERQO .- El prometiente vendedor se obliga a transferir en
favor del prometiente comprador, a tifulo de compraventa y éste se obliga a
adquirr del primero, al mismo fifulo por el régimen de copropiedad horizental, el
derechc de dominio, propiedad y posesidon que fiene y ejerce sobre &l siguiente
bien ininueple; El Locai namero 2-10 situado en fa puerta distinguida con los
numeros hoy 7-25/37/52 de la calle 14 del CENTRO COMERCIAL
VENDEDORES ESTACIONARIOS DE GIRARDOT, Departamenio de
Cundinamarca, con un 4rea priveda de fres punto nueve metros cuadrados
(3.08M2), v e comesponde un coeficiente de copropiedad sobre los bienes
comunas del 0.30% y sus linderes especiales son: Sur: [Mu 113

en distancia de dos melros con seiu centimetros (2.0 mis.) con muro comun al
medio con local 2-11. Occidente: De los puntos 114y 112 en distancia de un

metro con cincuenta centfmetros {1.50 mis.) con predio de Luis-Marfa Vasquez.
Norte: Delos puntos 112y 111 en distancia de dos metros con seis cerniimefros
(2.06 mt‘s.) con muro comdn al medio con local 2-8. Oriente: De los purtos 111
y 113 en distancia de un metfro con cincuenta centimetros (1.50 mifs.) con haf
comun de circulacion. Nadir. con la placa n. + 3.30 m. del segundo piso. Cenfl. en
3 m. con la cublerta comin. LINDEROS GENERALES DEL CENTRO
COMERCIAL VENDEDORES ESTACIONARIOS DE GIRARDOQT. Esta ubicado
en la Calle 14 No. 7-51, hoy 7-25/37/58 de la actual nomenclatura urbana de
Girardot, construido en un terreno con un area de 953 M2 y alinderado asi: Por el
NORTE: Con la calle catorce (14). Por el ORIENTE: Con propiedades de Febra
Lozano, Primitiva Suarez de Garcla y Luis Ovalle. Por el OCCIDENTE, Con
propiedades de Luis Maria Vasquez. Por el SUR, Con propiedad de Campo Elias
Herrera Arias y Jorge Enrigue Lopez. PARAGRAFQ PRIMERO. Dentro de esta
promesa de compraventa queda incluido el derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes del edificio, cenjunto o agrupacién, o el porcentaje de
participacién en la persona juridica formada por fa propledad horizortal, segin




corresponds, de conformidad con lo previsto en el artfeuio 10 del Decreto 1385 de
1886. SEGUNDO.- Bl inmueble prometido en venta y de que da cuenta la clausula
anterior, fue adquirido por el promeliente vendedor en mayor extension, dei cual
hace parte el inmueble que se vende, por compra a la CAJA AGRARIA DE
CREDITO AGRARIO, INDUSTRIAL ¥ MINERO, por medio de la Escritura Pablica
namero 9385, otorgada en {a Notaria Primera def Circulo de Santa Fe de Bogots,
Registrada en la Oficina de Regisiro de Instrumentos Publicos de Girardot, el
veintirés (23) de Diciembre de Mil Novecienfos Noventa y Cuatro (1984), al Folio
de mafricula Jnmobiliaria No. 307-00128684. TERCERQC. - El inmueble objeto de
esta promesa, le sera entregado al prometiente comprador, libre de derechos de
usufructo, censo, usc ¢ habitacién, servidumbres, gravamenes, a excepcion de
hipoteca que hay sobre el predic de mayor extension a favor de Credisocial Caja
Financiera Cooperativa "Credisocial” , limitaciones o condiciones de dominio,
embargos, pleftos pendientes y en general de todo factor gue pudiera afectar &l
derecho del prometiente comprader sobre ef inmueble. CUARTA- El bien materia
re esle conbralo le sera entregado por el prometiente vendedor al prometiente
comprador, a paz y salvo por todo concepto, en especial, por impuestos de
valorizacidn, tasas, confribuciones, acueducto y alcantarillado, energia, etcétera,
por consiguiente, serén de cargo del prometiente comprador, los gue se causaren
a partir de ia fecha de ia entrega del inmueble. WUINTA - E! bien inmueble materia
de esia promesa deberd estar ocupado por el comprador a mas tardar e} dia
dieciocho {18) de Diciembre dz Mil Novecientos Novenia y Siele (1.897),
entendiendose este acto comnoe la entrega del inmueble en forma real y material
oor parte del vendedor, y aceptacion por parte del comprador, indicando esto gue
no podréd permanecer a padtir de esa fecha en la via publica que ha venido
ocupando, so pena de fomarse tal acie como incumplimiente de la promesa de
compraventa. PARAGRAFO PRIMERO.~ No obstante {a menciéri del area y de la
medida de los linderos, Ia promesa de compraventa se hace como cuerpo clerto.

. BEXTA.- La Escritura de compraverta serg coirida el dia quince (i18) habil,

contado a partir de la fecha en quse se levante la hipoteca que actualmente fiene
gravado &l inmueble en mayor extensién a favor de Credisccial Caja Financiera
Cooperativa " Credisocial”, 1a cual se comrera en la Notaria que por reparto le
corresponda del Circulo de Girardot, para lo cual los contfratantes han acordado ia

‘hora de las 2:00 P.M. SEPTIMA- El precio o valor del inmueble, objeto de este

contrato es la cantidad de DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS MIONEDA CORRIENTE {32.827.350.00),
que el prometiente COMPRADOR se obliga a pagar al prometiente VENDEDOR,
en {a siguiente forma: en el dia de hoy, al suscribirse este conirato la cantidad de
QUINIENTOS ML PESOS MONEDA CORRIENTE ($500.600.00) y el saildo de
DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTISIETE MIL TRESCIENTOCS
CINCUENTA PESOS MONEDA CUORRIENTE ($2.327.358.00). seren pagados
en cifico afios (5) 0 sea en sesenta (60) cuotas miensuales cada una por valor de
CINCUENTA Y RNUEVE MIL CIEN PESOS HMONEDA CORRIERTE

{259.100.00}, siendo exigible la primera el dfa quince (15} de enero de Mi
Novecientos Noventa v ocho (1,988 inchiido en 1a ctioka 1 interer cormiernte det



dieciocho por ciento (1 8%) «nual, ia cual sera consignada en Credisocial Caja
Financiera Cooperativa "CREDISOCIAL" 0 enia entidad financiera que determine
el Muricipio, obligacion que estara contenida en un Gitlo yalor pagaré o el que sé
estime a favor del Municipio de Girardot. Iguaimente, el t&érmino seftalado para 13
asoritura de compraventa, podra ser ampliado, de comun acuerdo entre ios
contratantes, en cuyo <€3s0 asi se harg constar al final de este documertio. Es
entendido que los gastos que damande la escrifuracién por razén de este contrato,
seran sufragados por los prometientes vendedor y comprador, por partes iguales.
OCTAVA.- El confratante que incumpliere alguna o varias de las clausulas aqui
consignadas, dard lugar a la perdida del plazo defpago ya ia exigibilidad total de
la obligacion, la cual podra hacerse efectiva desde el dla siguiente a su infraccion
o incumplimiente, por 1a via ejecutiva, sin necesidad de requerimiento, ni
constitucién en mora. NOVENA-- se fija como domicilio para el cumplimiento
judiciat © ext_rajudicial de este contrato, ta ciudad de Girardet. En constancia, se

firma por las partes y en dos (2) ejemplares de un mismg tenor, uno pard cada -

contratante, hovy  Quince {15) de Diciembre de Mil Novecientos Noventa y
Siete (1997). :

VENDEDOR JAIRO BELTRAN GALVIS
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